Département du Nord
Arrondissement de Valenciennes

COMMUNE DE DENAIN
\ 2R 2 Certificat d’'Urbanisme Opérationnel
Délivré par le Maire au nom de la commune

Description de la demande Caractéristiques du dossier

Déposé le 23/09/2025

Avis de dépot affiché le  10/10/2025 N° CU 05917225 C0254

Par SCP BOUCHEZ Référence
représentée par SCP cadastrale: Al735
BOUCHEZ SCP BOUCHEZ

Notaires Associés

Demevurant 236 Rue Léon Piérard
59111 Bouchain

Pour Construction d'un garage
automobile de 25m”’.

Sur un terrain sis Rue Mathilde, 59220 DENAIN

Le maire de DENAIN,
VU le Code de l'Urbanisme et notamment ses articles L 410-1, R 410-1 et suivants,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé le 18/01/2021, modifié le 18/10/2021 et le 16/12/2024,

VU la demande d'un certificat d'urbanisme
- indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et suivants du code de l'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété, la liste des taxes
et participations applicables et la nature des réseaux existants,
- précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opération indiquée ci-dessus,
VU le Plan Local d'Urbanisme prescrit le 31 Aot 2001 et approuvé le 04 juillet 2006,

VU larrété préfectoral relatif a 'état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
situés sur la Commune de DENAIN du 21 avril 2011,

VU l'avis du SIAD en date du 23 octobre 2025, ci-annexé,
VU l'avis de ENEDIS en date du 23 octobre 2025, ci-annexe,
VU l'avis de NOREADE en date du 3 novembre 2025, ci-annexé,

VU l'avis du Pole Conduite d'Opérations et Investissement en date du 13 novembre 2025, ci-annexe,

CERTIFIE

Article 1: Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.
Article 2 : Le terrain est situé dans:

« Une commune incluse dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de
l'arrondissement de Valenciennes approuvé le 17 février 2014,

« Une commune incluse dans le périmétre du Plan de Déplacements urbains de U'Agglomération
Valenciennoise approuvé le 21 février 2001, révise le 22 février 2005, en cours de révision par
prescription du 20 février 2012 et arrété le 12 novembre 2013,

« Une commune située dans le périmétre d'un Plan de Prévention des Risques Naturels : aléa
inondation prescrit le 11 ao(t 2014, et approuvé le 16 juin 2017,



+ Une commune située dans une zone de sismicité modérée (Zone 3},

+ Unecommune située dans une zone arisque de retrait-gonflement d'argile,

« Une commune située en zone arisque d'inondation par remontée de nappe.

UC = zone regroupant les cités corons, cités pavillonnaires et cités jardins caractéristiques du
patrimoine minier et industriel du territoire (LUC}: Urbaine. L'ensemble du réglement affecté a cette(ces)
zone(s) sappligue au projet. Les articles suivants du code de lurbanisme restent cependant
applicables: L i1-4, R 111-2, R111-4, R11-20 &4 R 111-27.

Article 3 : Limitations administratives au droit de propriété :

- Leterrain est grevé des servitudes suivantes:
©  AC1:Servitude de protection des monuments historiques classés ou inscrits (Périmétre
de protection 500m)
o Servitude aéronautique de dégagement
o Servitude établie & Vextérieur des zones de dégagement

- Leterrain est grevé des obligations diverses suivantes:

Zonage archéologique : 4 : Seuil = 5000m?

Aléa remontée de nappe : Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
Aléa retrait gonflement argile : Faible

Aléa sismique : Modéré

UNESCO : Zone Tampon

o000

- Leterrain est grevé de prescriptions surfaciques ;
o DIVAT: Disque de Valorisation des Transports
© Ensemble Urbain Protégé

- Droit de préemption :

Le terrain est situe & l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption
urbain établi par délibération du conseil communautaire de la CA de la Porte du Hainaut en date
du 18 janvier 2021 au bénéfice de la CA de la Porte du Hainaut en tant que titulaire ou au bénéfice
de la commune en tant que délégataire.

Article 4 : Régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain :

Les taxes et participations ci-aprés peuvent étre exigées a compter de lohtention d'une autorisation
d'urbanisme.

- Taxe d'aménagement:

*  Tauxcommunal:3 %
*  Taux départemental: 1,45 %

- Taux de la Redevance d'Archéologie Préventive : 0,48%

Article 5 : Etat des équipements publics existants ou prévus :
- Eau potable:
Il existe une conduite permettant d'envisager la desserte du projet en eau potable. Les frais de
branchement ainsi gue la fourniture et pose de fosses de comptage seront 3 la charge du
demandeur.

- Assainissement:
La future construction est raccordable au réseau public d’assainissement (réseau unitaire).

- Electricité :
Enedis a considéré que loperation prévoit d'alimenter une installation qui reléve d'un
branchement pour particulier. Compte-tenu de la distance entre le réseau existant et la
parcelle, Enedis estime que le raccordement au réseau public de distribution d'électricité peut
étre réalisé par un branchement, conformément au référentiel technique d'Enedis. Cette
réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d'&étre revue notamment lors de
linstruction de l'autorisation d'urbanisme ou de la demande de raccordement & Enedis.

- Pdle Conduite d'Opérations et Investissement :
Le demandeur devra prendre en charge toutes interventions sur le domaine public rendues
nécessaires par le projet {(abaissé de bordures, rampe d'accés, viabilisation...).
Le demandeur devra déposer un dossier d'accord technique préalable 3 la réalisation des
travaux, & la Direction Conduite d'Opérations et voirie de [a mairie afin de faire valider les
modifications & apporter au domaine public.
Les travaux réalises sur le domaine public devront &tre exécutés par une entreprise spécialisée
possadant la qualification « travaux publics » et un arrété de police de la circulation déliveé par
la ville.
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Article &: Le présent certificat d'urbanisme ne vaut pas autorisation de construire, ni d'aménager, ni
d'autorisation de voirie : 'attention du demandeur est attirée sur le fait que si des travaux sont envisages sur
le domaine public, ils devront faire l'objet d'une demande d'intervention préalable aupres du service
gestionnaire et, seront a la charge du pétitionnaire.

Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes seront nécessaires selon l'importance
de votre projet

- Demande de permis de construire ou d'aménager

Ou
- Déclaration préalable

Fait 4 DENAIN

Le 17 Nov 208

Le Maire,
Anne-Lise DUFOUR-TONINI
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Le présent certificat est transmis au représentant de UEtat dans les conditions définies qux articles L 2131-1
et L 2131-2 du Code Général des Collectivités Territariales (Art R 410-19 du Code de {'Urbanisme).

DUREE DE VALIDITE

Conformément & larticle L 410-1 du Code de l'Urbanisme, lorsquune demande d'autorisation ou une
déclaration préalable est déposée dans un délai de dix-huit mois 3 compler de la délivrance du présent
certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi
que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a la date du présent certificat ne
peuvent étre remises en cause a l'exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurité
ou de la salubrité publigue.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est
assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer, préalablement & lacquisition d'une construction, qu'aucune

décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance,
Notaires, ...}).

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément 4 l'article R 410-17 du Code de l'Urbanisme, le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé par
périodes d'une année sur demande présentée deux mois au maoins avant Uexpiration du délai de validité si les
prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et
participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat a proroger,
est déposée et transmise dans les conditions prévues & larticle R 410-3 du Code de UUrbanisme.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du certificat. [l peut
¢galement saisir d'un recours gracieux Uauteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchigue le Ministre
chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois
suivant la réponse (l'absence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).
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