Département du Nord
Arrondissement de Valenciennes

COMMUNE DE DENAIN
Arrété accordant un Permis de construire comprenant ou
non des démolitions
Délivre par le Maire au nom de la commune

Description de la demande Caractéristiques du dossier
Dossier déposé le  21/01/2025 N° PC 059172 25 C0003
Avis de dépot affiché le 21/01/2025 Référence

cadastrale: BH308 BH308

ACDC-MAHAR Existante : 151,14 m?
Par représentée par Monsieur Mahar Sulffacﬁ de. Créée:767 m?
Sofiane ptancher: naolie - 3192 m?

Demeurant 172 Rue de la Bassée
59000 Lille

Pour Transformation de la fagade du rez Surface taxable* 7,67 m?
de chaussée, par le remplacement
de la vitrine commerciale par une
fagade comportant une fenétre et
une porte d'entrée.

Enlévement des enduits de la
fagade rue et revalorisation de la
fagade d'origine en aspect brique
naturelle.

Remplacement de la toiture,
l'enléevement d'un chien assis en
toiture, remplacer par une fenétre
de toiture. Création de 2 fenétres en
toiture sur la fagade rue et arriére et
remplacement de la fenétre de
toiture en facgade arriére. Création
d'une baie vitrée de communication
entre le rez de chaussée et la cour
arriére.

Démolition des dépendances et une
extension de 7.67m?.

Sur un terrain sis 33 Rue Désandrouins, 59220 DENAIN

* Elements déclaratifs fournis au dossier

Le Maire de DENAIN,
Vu le Code de ['Urbanisme,

Vu larticle R315-25 du Code de ['Urbanisme qui précise « les travaux exécutés sur des immeubles
dont la restauration a été déclarée d'utilité publique ne peuvent faire l'objet d'un permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou d'une décision de non-opposition & une déclaration
préalable que s'ils sont compatibles avec la déclaration d'utilité publique. »,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé le 18/01/2021, modifié le 18/10/2021 et le
16/12/2024,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 18 octobre 2007 instaurant Uobligation de
demander l'autorisation de permis de démolir,

Vu larrété préfectoral déclarant d'utilité publique ['Opération de Restauration Immohiliere
d'immeubles situés sur la commune de Denain en date du 19 juin 2023, ci-annexé,



Vu l'avis favorable avec prescriptions de l'architecte des batiments de France en date du 13 mars
2025, ci-annexé,

Vu la demande de PC 059172 25 C0003 susvisée,

Considérant que le 33 rue Désandrouins & Denain fait partie d'une procédure d'Opération de
Restauration Immobiliére (ORI),

Considérant que le 33 rue Désandrouins & Denain est un immeuble dont la restauration a été
déclarée d'utilité publique,

Considérant que (a demande de permis de construire susvisée doit étre compatible avec les travaux
prescrits dans la déclaration d'utilité publique,

Considérant que le permis de construire susvisé n'est pas suffisant car il ne permet pas d'atteindre
les objectifs fixés dans la déclaration d'utilité publique de ['Opération de Restauration Immobiliére
et que le pétitionnaire devra déposer un nouveau permis de construire reprenant tous les travaux
prescrits dans la fiche immeuble, notamment les travaux intérieurs {version actualisée suite & la
publication de l'arrété officiel de la DUP ORI le 19/06/2023) de la déclaration publique,

ARRETE

Article 1: L'autorisation faisant l'objet de la demande susvisée est accordée sous réserve du
respect des prescriptions ci-dessous,

Article 2: Le fait de ne pas respecter les prescriptions spéciales inscrites dans un arrété
d'autorisation d'urbanisme constitue une infraction au code de l'urbanisme susceptible d'entrainer
les sanctions prévues a 'article L 480-4 dudit code.

Article 3: La construction devra étre implantée rigoureusement en limite séparative, sans aucun
débord de structure {toiture, fondations, ...} sur la propriété voisine et les eaux de ruissellement
seront recueillies sur la propriété du demandeur.

Toute construction doit obligatoirement collecter et évacuer ses eaux pluviales en infiltration sur
['unité fonciére.

Article 4; Les prescripfions motivées de UArchitecte des Batiments de France devront étre
respectées :

* L'enduit ciment qui recouvrait la brique l'a fortement endommagée. Afin de renforcer
l'épiderme tout en conservant la capacité perspirante des murs, il convient d'appliquer en
enduit traditionnel & la chaux.

+ En facade sur rue, la fenétre du rez-de-chaussee sera divisée en 4 vantaux en accord avec
les proportions des fenétres a deux vantaux de 'étage.

Article 5: Tous les travaux prescrits dans la fiche immeuble, notamment les travaux intérieurs
(version actualisée suite a la publication de l'arrété officiel de la DUP ORI le 19/06/2023) de la
déclaration publique devront faire l'objet d'un nouveau permis de construire afin d'étre exécutés.

Article 6: Le présent arrété vaut autorisation de démolition des dépendances et d'une extension,

Article 7: En application de larticle R. 452-1 du code de l'urhanisme, vous ne pouvez pas
entreprendre les travaux de démolition avant la fin d'un délai de 15 jours & compter de la date 2
laguelle vous avez requ notification du présent arréte.

Conformément & U'arrété du 02/01/2002, les propriétaires publics et privés d'immeubles construits
avant le ler juillet 1997 doivent, préalablement a toute demalition effectuer un repérage des
matériaux et produits concernant de l'amiante et en transmettre les résultats aux personnes
chargées de travaux de démolition.
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Observations : Votre projet est susceptible d'étre soumis au versement de la taxe d'aménagement
et de la redevance d'archéologie préventive. Le montant des taxes applicables sera fixé et le
recouvrement sera assuré par la Direction Générale des Finances Publiques.

Le titulaire de l'autorisation d'urbanisme est tenu de respecter toute législation ou réglementation
annexe speécifique a la construction ou 'aménagement projeté.

Il est rappelé que le territoire communal est soumis aux risques suivants dont le pétitionnaire devra
sSe prémunir :

- risque sismique,

- risque de retrait et gonflement des argiles,

- risque de remontée de nappe.

Les travaux doivent impérativement étre commencés dans un délai de 3 ans suivant l'obtention de
'autorisation d'urbanisme et ne pas avoir été interrompus pendant plus d'un an. Les travaux
peuvent étre échelonnés a condition que chaque interruption soit inférieure @ 1 an et que les
travaux exécutés d'une année sur l'autre soit suffisamment importants et significatifs.

Le titulaire peut demander la prorogation de son autorisation pour une durée de 1 an.
Cette demande de prorogation doit intervenir au plus tard 2 mois avant l'expiration du délai de

validité de l'autorisation et ne pourra étre accordée qu'a la condition que les prescriptions
d’'urbanisme de tout ordre et participations n'aient pas évoluées.

Fait a DENAIN
Lo D AVR 2075

Le Maire,

Anne-Lise DUFOUR-TONINI
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Conditions dans lesguetles lo présente outorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux outerisés des la date & loguetle cette autorisotion vous o été notifide, sauf dans iefs) cas particulier(s)
suivant(s) :
- une eutorisation relevont dune autorité décentrolisée n'est exéeutoire qu'c compter de la date d laquelle elle a été transmise au préfet ou
& son delégué dans les conditions définfes aux artictes L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des coliectivités territorioles. Le muaire ou le
président de (étoblissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date & taquetle cetfe transmission o 8té
effectuée.
- si votre profet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux Quoprés ('expiration d'un délai de quatre mois & compter
du depét de la demande en mdirie.
- si larrété mentionne que votre projet fait Lobjet dune prescription d'archéologic préventive ators les travaux ne peuvent pas étre entrepris
avant lexéeution des prescriptions darchéolagie préventive,

La présente décision est transmise ou représentont de [Etat dans les conditions prévues & tarticle L 2131-2 du code générat des collectivités
territoricles.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que lautorisation est exécutoire.

L'autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toute ta durée du chantier, L'affichage est effectué par tes soins du
hénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimé&tres de maniére & étre visible depuis la voie publigue. Il doit indiguer le nom,
la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéra du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la
surface de plancher autorisée ainsi gque la hauteur de la construction par rapport au sol naturel avant travaux. Il doit
également indiguer l'adresse de la Mairie ol le dossier peut étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de
recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra &tre notifié sous peine
d'irrecevabilité & l'autorité qui a délivré lautorisation, ainst qu'a son hénéficiaire.

Le bénéficiaire de lauvtorisation d'urbanisme peut démarrer les travaux aprés avoir adressé au Maire une Déclaration
d'Ouverture de Chantier en trois exemplaires {le modéle de déclaration CERFA N° 13407*02 peut &tre retiré en Mairie ou étre
téléchargé sur le site internet hitp://vosdroits.service-public.fr).

DROITS DES TIERS

La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit
privé telles que les servitudes de vue, densoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au
cahier des charges du lotissement ...} qu'il appartient au destinataire de Lavtorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES

Cette assurance doit étre souscrite par la personne physigue au marale dont la responsabilité décennale peut &tre engagée
sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les
articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS OU DE RETRAIT

8i vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
cententfeux dans les deux mois a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la
décision ou, lorsque la décision est déliviée au nom de L'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de
lurbanisme. Cette démarche prolenge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mais suivant
la date de notification de tautorisation d'urbanisme. (l'absence de réponse au terme dun délai de deux mais vaut rejet
implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours
contentieux court @ compter du premier jour d'une période continue de deux mols d'affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

Dans le délai de trois mois a compter de la notification de l'autarisation d'urbanisme, l'autorité compétente peut la retirer si
elle U'estime illégale. Elle est tenu d'en informer le ou les bénéficiaires et de ui ou leur permettre de répondre & ses
observations.

ACHEVEMENT DES TRAVAUX

Une Déclaration Attestant [Achévement et la Conformité des Travaux devra 8tre adressée en Mairie exemplaires (le modéle
de déclaration CERFA N° 13408'02 peut &tre retiré en Mairie ou 8tre téléchargé sur le site internet hitp://vosdroits.service-
public.fr):

- soit par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal su Maire de la commune,
. - s0it deposée contre décharge & la mairie.
A compter de la réception en mairie de la déclaration, l'administration dispose d'un délai de trois mois pour contester la
conformité des travaux au permis ou a la déclaration préalable.
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